Brf Blackhornet
Org.nr. 717600-8105

Arsredovisning

for

Brf Blackhornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Blackhornet registrerades 1970.12.03. Féreningen ar ett privatbostadsféretag,

en s.k. dkta bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till

nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen férvarvade 1971 fastigheten Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i TryggHansa. | férsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet bestar av:

7 bostadshus i 2 vaningar

4 bostadshus i 3 vaningar
4 bostadshus i 6 vaningar

2 kvartershus och 8 garagebyggnader

Foreningen upplater 316 lagenheter med bostadsratt.

1 rum med kokvra 4 st 148 m?
1 rum och kok 84 st 3476 m*
2 rum och kok 88 st 5468 m®
3 rum och kék 96 st 7 244 m?
4 rum och kok 44 st 3916 m?
Total bostadsarea uppgar till 20 252 m?
Garage 88 st
Parkeringsplatser 177 st (varav 16 st ar besdksparkeringar)
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Ett axplock av genomfért underhall
Entréportar laghus 2012
Malning takkondens 2013
Véarmeatervinning 2013
Inviduell el 2013
Fonsterbyte 2015
Malning/lagning av trapphus, balkonger 2015-2016
Garagerenovering 2015
Stamrenovering, héghus 2016
Ny tvéttstugepark 2017
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Styrelsen Valdtom
Karin Hammarsten Ordférande 2019
Jorgen Akerstrom Vice ordférande 2018
Ulrika Detrumf Sekreterare 2019
René Fernandez Ledamot 2018
Johannes Kjellstrém Ledamot Avgick 17-05-10
Annelie Olofsson Suppleant 2018
Samir Khorshid Suppleant 2018
Revisorer
Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyra Extern revisor 2018
Anna Thorell Intern revisor 2018
Valberedning
Emelie Vickers 2018
Tobias Arnehall 2018

Stamma och sammantraden

Foéreningens ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-09.
Styrelsen har under 2017 haft 13 st protokollférda sammantraden.
Planeringsdag var den 29 november 2017.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande foéretag:

Upplands Boservice (fastighetsskétsel och ventilation), Ekeby Stéd (stdd), Com Hem AB (Kabel-TV),
Bredbandsbolaget (bredband), ERAB (el-styrning), Upplands Brandservice (SBA),

Kone hissar (hisservice), Las- och sakerhetscenter (nyckelhantering), Q-Park (parkeringsévervakning),
Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister), Vattenfall (elnat), Energi Sverige (el),

Relita Avfuktning (platongolvsbesiktning och férsakringsarenden), Uppsala kommun (lekplatsbesiktning),
Uppvit (tvattstugeservice), RagnSells (atervinning), Séderby Roér (VS), Erlandsson Bygg

(byggservice och forsékringsarenden).

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2017 har 36 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregdende ar 21 st).
Medlemmar vid arets slut var 354 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrningar &r att tilldta andrahandsuthyrning endast nar det kan visas,
att bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal samt kommer att atervanda och darmed behover
bostadsratten. 65 st andrahandsuthyrningar under 2017.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 4 884 619 kr, varav reparationer 452 892 kr och
forsékringskostnader 2 393 707 kr. De storsta atgarderna under aret har varit:

Ny tvéattstugepark 1227 275 kr
Besiktning lagenheter 152 381 kr
Ombyggnad 4 roékluckor 174 750 kr
Byte 4 shuntar 102 577 kr

Staket, grillplatser, asfaltering 149 291 kr
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Avgiftsandringar
Arsavgifterna héjdes med 2% fran 1 april 2017 och kommer att héjas med 5% fran 1 april 2018
pa grund av inflation och investeringar.
Ekonomi, jamférelsetal
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 15 589 tkr 14 889 tkr 14 844 tkr 14 545 tkr
Rérelseresultat efter finansiella poster (tkr) -381 tkr -384 tkr -2 996 tkr 953 tkr
Balansomslutning (tkr) 39 334 tkr 41 102 tkr 42 475 tkr 42 281 tkr
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 2,03% 2,88% 3,74% 10,79%
Bankskuld/Igh yta (kr/m?) 1740 kr 1791 kr 1842 kr 1419 kr
Genomsnittlig arsavgift 658 kr 645 kr 645 kr 630 kr

bostader kr/m?

Verksamheten under aret

Foreningens styrelse ér tillsatt av alla vara medlemmar pa arsstamman for att pa basta satt
tillvarata vara gemensamma intressen for ett gott boende.

Men det ar inte alltid latt att se vad styrelsen faktiskt gor, och darfor féljer har nagra exempel
pa vad vi arbetat med under aret;

« Féreningslokalen (46 ggr) och évernattningsrummen (68 dygn) har varit mojliga att 1ana under alla dagar
i veckan.

- Atgardat en rad incidenter:

+ 14 st forsékringséarenden i lagenheter, varav 7 st vattenskador upptécktes vid extra fuktbesiktning av
samtliga lagenheter under varen, och 1 st brand i ldgenhet som total skadats.

- 2 sekretess arenden till myndigheter och upprepade strérningar frdn grannar mm.

« Planerat och budgeterat for kommande ar

+ Genomfért nédvandiga besiktningar t.e.x hissar, lekplatser.

* Ny maskinpark i tvattstugorna

+ Lgh besiktning fuktkontroll

* Nya grillplatser

* Nya rokluckor i héghus

+ Upphandlar nya avtal inom ventialtion, fastighetsskétsel och VS

Arets underskott

Arets underskott beror framst pa vattenskador upptécka i samband med stor fuktkontroll under varen
2017. Detta har paverkat resultatet negativt for 2017 med 944 892 kronor.

Verksamheten under kommande ar

+ Uppdatering underhallsplan 2018

« Projektering for nytt Iassystem, genomférande februari-mars 2018
+ Platongolvsbesiktning genomférs april 2018

* Projekterat fér nya allmanna dérrar, bytet genomférs 2018

- Projekterat for nya entréer pa laghus, sker under hésten 2018

« Nytt ytskick pa golv i kallarkorridorer, héghus, 2018
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Underhallsplanering
Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,3% av
fastighetens byggnadsvarde eller taxeringsvarde.
Foreningen har gjort en uppdatering av underhallsplanen under 2016.
Styrelsen bedémer att f6lja underhallsplanen, vilket innebar en avséattning med 2 025 200 kr per ar.
Foreningen har under aret amorterat 1 032 000 kr (2,85%) av féreningens ingdende skuld 2017.
Forandring av eget kapital
Insatser och Yitre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 476 844 55 102 32420 -383 673
Disposition av 2016 ars resultat 2025 200 -408 873 383 673
Uttag enligt stAmmobeslut -2 000 000
Arets resultat -381 497
Belopp vid arets utgang 1476 844 80 302 -376 453 -381 497

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -376 453
Arets resultat, underskott -381 497
-757 950

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 2025 200
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -2 000 000
Till balanserat resultat dverfores -783 150

=757 950
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomséttning 2017 Not 2016
Arsavgifter 13261 197 13 065 276
Hyresintakter 1 038 353 1 1 033 505
El 724 346 743 604
Bredbandsavgift 565 008 15 588 904 47 084 14 889 469
Ovriga rérelseintakter
Forsakringserséttningar 1448 815 438 588
Q-park 57 453 57 530
Avgift andrahandsupplatelser 247 921 252 401
Gemensambhetslokaler 10 600 7 650
Ovriga intakter 12 553 1777 342 2 637 758 806
SUMMA INTAKTER 17 366 246 15 648 275
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -8 996 727 2 -7 984 273
Administrationskostnader -317 736 -306 992
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -457 900 9772363 3 -443 048 -8 734 313
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -452 892 -435 692
Forsakringsskador -2 393 707 -496 189
Planerat underhall -2 038 020 -4 884 619 -3 194 221 -4 126 102
Personalkostnader -205450 4 -210 575
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader och renoveringar -2 239 148 5 -2 290 402
Inventarier 0 -2 239 148 0 -2 290 402
RORELSERESULTAT 264 666 286 883
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 6 218
Rantekostnader -646 169 -646 163 -670 774 -670 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -381 497 -383 673
ARETS RESULTAT -381 497 -383 673
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Installationer
Mark

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Fordran elintakter

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intakter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2017

31584 216
1700 835
2610000

98 014
272708
441 189
508 770

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Not

o

35 895 051

N

1320681 8
2117 949

39 333 681

2016

33 579 031
1945 168
2610000

32 354
281 431
24 600
341 993

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1476 844
80 302

-376 453
-381 497

1 032 000
1 659 045
38 337
27 840
27 164
201 838
1342 737

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

1 557 146

-757 950

34205524 9

10
4 328 961

39 333 681

1476 844
55 102

32 420
-383 673

1 032 000
1703 383
36 765
24 900
26 078
510 953
1349 270
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38 134 199

680 378
2 286 989

41 101 566

1 531 946

-351 253

35 237 524

4 683 349

41 101 566
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjande period.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 5. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnader 67 ar
Sakerhetsdorrar 25 ar
Ombyggnad fastighetsforbattringar 50 ar
Tak 25 ar
Malning takkondens 20 ar
Markanlaggning 20 ar
Asfaltering 10 ar
Fonsterbyte 50 ar
Garage 15 ar
Elinstallationer 15 ar
Varmeatervinning 10 ar

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader baseras pa bokfort véarde 1 januari 2014
och beréknad ekonomisk livsléangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2017 2016
Hyra garage 514 950 516 600
Hyra parkering 513 900 507 350
Hyra forrad 9 503 9 555
SUMMA 1038 353 1 033 505
NOT NR 2 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskoétsel, entreprenad 1169 484 1128 996
Fastighetsskotsel, extra tjanster 244 806 170 580
Stadning Entreprenad, inkl storstad (2017) 570 568 392 150
Hisskostnader 120 121 90 945
Serviceavtal 292 359 126 323
Bevakningskostnader 0 21 056
Gemensamhetslokaler 2122 10 675
El 1420010 1407 482
Véarme 2 820 505 2761515
Vatten 659 769 695 718
Sophé&mtning 462 475 493 483
Forsékringar 264 425 246 971
Kabel TV/Bredband 656 393 153 860
Forbrukningsinventarier 0 12 004
Revision 17 688 17 688
Ovriga fastighetskostnader 296 002 254 827

SUMMA 8 996 727 7 984 273
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NOT NR 3 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har ésatts vardear 1972 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2016 uppgick till maximalt 1.268 kr/lgh och fér 2017 maximalt 1.315 kr/Igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av gallande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.
NOT NR 4 Personalkostnader
Arvode revision

2017 2016
Revisionsarvode 2300 2300
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA REVISIONSARVODE 2300 2300
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Loéner och arvoden

2017 2016
Styrelsen 127 000 113 700
Ovriga arvoden 31000 44 450
Bilersattning, skattefri 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 158 000 158 150
Sociala avgifter 45150 50 125
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 203 150 208 275
NOT NR 5 Gamla Uppsala 86:53

2017 2016
Taxeringsvérde: 180 236 000 180 236 000
Byggnadsvérde 130 190 000 130 190 000
Markvarde 50 046 000 50 046 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 180 236 000 180 236 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostéader 176 000 000 176 000 000
Lokaler 4 236 000 4 236 000
Bokfért varde: 2017 2016
Byggnader 22 633 742 22 633 742
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 375 411 -17 035 905
Arets avskrivningar -339 506 -339 506
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 714 917 -17 375 411
Utgéaende restvéarde enligt plan 4918 825 5 258 331
Sékerhetsdorrar 4100 150 4100 150
Ingaende ackumulerade avskrivningar -984 036 -820 030
Arets avskrivningar -164 006 -164 006
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 148 042 -984 036
Utgaende restvarde enligt plan 2952108 3116 114
Fardigstéllande standardforbéttringar 9 754 526 9 754 526
Ingédende ackumulerade avskrivningar -3420913 -3 225 822
Arets avskrivningar -195 091 -195 091
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3616 004 -3420913

Utgaende restvéarde enligt plan 6 138 522 6 333 613
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2017 2016
Tak 6 915 000 6 915 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -6 566 515 -6 289 915
Arets avskrivningar -276 600 -276 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 843 115 -6 566 515
Utgéaende restvéarde enligt plan 71885 348 485
Malning takkondens 1 362 500 1 362 500
Ingédende ackumulerade avskrivningar -272 500 -204 375
Arets avskrivningar -68 125 -68 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -340 625 -272 500
Utgéaende restvéarde enligt plan 1021 875 1.090 000
Fénsterbyte 15575 535 15575 535
ngéende ackumulerade avskrivningar -623 022 -311 511
Arets avskrivningar -311 511 -311 511
Utgaende ackumulerade avskrivningar -934 533 -623 022
Utgéende restvarde enligt plan 14 641 002 14 952 513
Garage 1 000 000 1 000 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -133 334 -66 667
Arets avskrivningar -66 667 -66 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -200 001 -133 334
Utgaende restvarde enligt plan 799 999 866 666
Markanlaggning 8 400 000 8 400 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -6 940 000 -6 520 000
Arets avskrivningar -420 000 -420 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 360 000 -6 940 000
Utgéaende restvéarde enligt plan 1 040 000 1 460 000
Asfaltering 2 045 626 2 045 626
ngéende ackumulerade avskrivningar -1 892 317 -1 687 754
Arets avskrivningar -153 309 -204 563
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 045 626 -1892 317
Utgéende restvarde enligt plan 0 153 309
SUMMA BOKFORT VARDE 31584 216 33 579 031
NOT NR 6 Installationer
2017 2016
Elinstallationer 1437 500 1 437 500
ngéende ackumulerade avskrivningar -383 332 -287 499
Arets avskrivningar -95 833 -95 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar -479 165 -383 332
Utgaende restvéarde enligt plan 958 335 1054 168
Varmeatervinning 1485 000 1 485 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -594 000 -445 500
Arets avskrivningar -148 500 -148 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -742 500 -594 000
Utgéaende restvéarde enligt plan 742 500 891 000

SUMMA BOKFORT VARDE 1700 835 1945 168
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NOTNR7 Gvriga fordringar
2017 2016
Skatiekonto 1875 1877
Ovriga kortfristiga fordringar 438 314 / 22723
SUMMA 441 189 24 600
NOTNR S8 Forutbetalda kostnader
2017 2016
Forutbetalda f6rsékringskostnader 280 000 254 380
Férutbetalda kostnader 228770 87613
SUMMA 508 770 341993
NOTNR S Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Nordea 2019.10.16 1,70% 8242 524
Nordea 2018.02.20 3,00% 8 620 000
Nordea 2019.09.18 1,95% 9 350 000
Nordea 2018.01.13 0,44% 8 025 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 35 237 524
Kortfristig del av fastighetsl&n - nasta &rs amortering -1 032 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 34 205 524
Hérav del som forfaller till betaining senare &n 2022.12.31 30077 524
NOT NR 10 Upplupna kostnader
2017 2018
Upplupna réantor 988 B17
Upplupet revisionsarvode 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader 182 839 492 138
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 201838 510 953
NOT NR 11 Stillda sdkerheter
2017 2016
Fastighetsinteckningar 45044 700 45 044 700
NOT NR 11 Visgentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat frén rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande_

Uppsala den K12 2018 ; ”\ gx
e,‘;'*‘;/' ) . e {} ‘vi \;
Jérgen Akerstf om
W e
Ulrika Detrumf/\/\/

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelse hapavgivits den o %7 —Zrsd”

Anna Thorell




Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Blackhornet, org.nr 717600-8105

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf blackhornet, fér ar 2017

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad
av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktligt uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gobra
att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf blackhornet, for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar

att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.
Uppsala den 20 mars 2018 Y
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Revisor



Revisionsberiittelse

Jag, Anna Thorell, dr av Blidckhornet, org.nr. 717600-8105, vald lekmannarevisor, for
rakenskapséaret 2017 avger jag hdrmed f6ljande revisionsberittelse.

Jag har granskat féreningens rdkenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
ldsa styrelseprotokoll och f6lja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar hdrmed foreningsstimman att faststélla balans- och resultatrakningen, att

godkénn styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.
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