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KALLELSE TILL ORDINARIE FÖRENINGSSTÄMMA 

 
 

 
Härmed kallas medlemmarna i Brf Bläckhornet till ordinarie föreningsstämma. 
 
 
Tid:   Torsdag den 8 maj 2014,  Kl. 18.30 
Plats:  Matsalen Fredrika Bremer skolan, ingång från gården 
 
  
 
Dagordning: I enlighet med föreningens stadgar. 
 
1. Upprättande av förteckning över närvarande medlemmar, ombud och biträden 

   (röstlängd) 

2. Mötets öppnande 

3. Godkännande av dagordning 

4. Val av stämmoordförande  

5. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 

6. Val av två justerare tillika rösträknare 

7. Fråga om stämman blivit i stadgeenlig ordning utlyst 

8. Föredragning av styrelsens årsredovisning 

9. Föredragning av revisionsberättelse 

10. Beslut om fastställande av resultat- och balansräkning 

11. Beslut om resultatdisposition 

12. Fråga om ansvarsfrihet för styrelsen 

13. Beslut om arvoden 

14. Val av styrelseledamöter och suppleanter  

15. Val av revisorer  

16. Val av valberedning 

17. Motioner  

Bilaga 1 

18. Mötets avslutande 

 
 
 
Vi i styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stämman och att vi tillsammans 
känner ett ansvar för föreningens ekonomi och boendemiljö. 
 
Välkomna! 
 
 
Styrelsen, BRF Bläckhornet 
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    Årsredovisning

Brf Bläckhornet
                         Org.nr 717600-8105

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2013.

Förvaltningsberättelse 2013

Fastigheten
Bostadsrättsföreningen Bläckhornet registrerades 1970.12.03.  Föreningen förvärvade 1971 fastigheten 
Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Folksam.

Föreningens fastighet består av: 7 bostadshus i 2 våningar
4 bostadshus i 3 våningar
4 bostadshus i 6 våningar
2 kvartershus och 8 garagebyggnader

Föreningen upplåter 316 lägenheter med bostadsrätt.
1 rum med kokvrå 4 st 148 m2

1 rum och kök 84 st 3 476 m2

2 rum och kök 88 st 5 468 m2

3 rum och kök 96 st 7 244 m2

4 rum och kök 44 st 3 916 m2

Total bostadsarea uppgår till 20 252 m2

Garage 88 st
Parkeringsplatser 177 st (varav 12 är besöksparkeringar)

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Genomfört underhåll
Badrumsrenovering 2003-2004
Tvättstugor 2003-2004
Asfaltering 2007
Nya värmecentraler 2008
Kulvertgropar 2010
Säkerhetsdörrar 2011
Armaturbyte i trapphus 2011
Installation av nya låskistor 2012
Entreportar låghus 2012
Bytt panel på 2 garagelängor 2012
Lekutrustning 2012
Målning takkondens 2013
Värmeåtervinning 2013
El 2013
Avloppsavfuktning, låghus 2013
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Styrelsen 2013 Vald t o m

Karin Hammarsten Ordförande 2015
René Fernandez Vice ordförande 2014
Ulrika Larsson Sekreterare 2015
Veronika Bratt Svedberg Ledamot Avgått
Jörgen Åkerström Ledamot 2014
Annelie Olofsson Suppleant 2014
Rosie Sjöberg Suppleant 2014

Revisorer
Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyrå Extern revisor 2014
Anna Thorell Intern revisor 2014

Valberedning
Ylva Westlund 2014
Sten-Åke Henriksson 2014

Stämma och sammanträden
Föreningens ordinarie föreningsstämma hölls 2013-05-02. 
Styrelsen har under 2013 haft 10 st protokollförda sammanträden.
Planeringsdag var den 20 november 2013.

Avtal
Föreningen har avtal med följande företag:
Upplands BoService (fastighetsskötsel), Samhall (städ), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband) , 
Kone hissar (hisservice),  Lås- och säkerhetscenter (nyckelhantering), Q-Park (parkeringsövervakning),
Mediator (ekonomisk förvaltning och lägenhetsregister), Vattenfall (elnät), Energi Sverige (el),

OCAB (platongolvsbesiktning), Uppsala kommun (lekplatsbesiktning).

Överlåtelser
Under 2013 har 25 st överlåtelser av bostadsrätt skett (föregående år 28 st).
Föreningens policy för andrahandsuthyrningar är att tillåta andrahandsuthyrning endast när det kan visas,
att bostadsrättshavaren har beaktansvärda skäl samt kommer att återvända och därmed behöver 
bostadsrätten.

Fastighetsunderhåll under året
Kostnaderna för fastighetens underhåll uppgår till 4 375 426 kr, varav reparationer 720 244 kr och 
försäkringskostnader 1 215 599 kr. De största åtgärderna under året har varit:

Rensning av köksavlopp 316 st 338 667 kr
Byte stammar 477 555 kr
Omdragning avluftning vindar 712 841 kr
Målning entréer, källargångar, hissfronter 233 080 kr
Stolpbelysning, 37 st 221 309 kr
Kvarterslokal, ny dörr m m 28 392 kr
Infometric, engångskostnad 39 500 kr
Markarbeten 198 671 kr
Övrigt, hissar, lagerbyte, fläkt m m 229 068 kr
Totalt underhåll: 2 479 083 kr

VVE teknik (ventilation), ERAB (el-styrning), Upplands Brandservice (rökluckor/SBA,
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Avgiftsändringar

Hushållsel ingår ej i avgiften fr o m 1 mars 2013, vilket gjorde att avgiften sänktes med 6% fr o m 1 mars.

Ekonomi, jämförelsetal
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsättning 14 029 tkr 13 847 tkr 13 736 tkr 13 696 tkr 13 161 tkr
Rörelseresultat ´-1 245 tkr ´-50 tkr 2 132 tkr ´-4 tkr 1 730 tkr
Balansomslutning 28 799 tkr 27 617 tkr 27 553 tkr 27 596 tkr 29 280 tkr
Genomsnittlig årsavgift 585 kr 622 kr 622 kr 622 kr 622 kr
bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2013
Föreningens styrelse är tillsatt av alla våra medlemmar på årsstämman för att på bästa sätt
tillvarata våra gemensamma intressen för ett gott boende. 
Men det är inte alltid lätt att se vad styrelsen faktiskt gör, och därför följer här några exempel
på vad vi arbetat med under året.

• Föreningslokalen har varit möjlig att låna under alla dagar i veckan.
• Åtgärdat en rad incidenter: 9 vattenläckage i lägenheter, 3 brandtillbud, upprepade
   störningar från grannar mm
• Planerat och budgeterat för kommande år
• Genomfört nödvändiga besiktningar t.e.x hissar, sotning
• Färdigställande av installation inför inviduell elmätning, start inviduell elmätning
• Fortsättning installation av nya elskåp i alla lägenheter
• Installation av sparnipplar i kranar
• Avgiftssänkning 6%
• Lekplatsbesiktning, målning av tennisplan
• Färdigställande av stamrenovering avloppsrör i höghus
• Målning källargångar, pergolor höghus
• Översyn/åtgärder, nyinvestering fläktar/ventilation
• Utökad källsortering (lysrör, elskrot)
• Grävning/singel utmed husfasader på höghus
• Rengöring stammar köksavlopp
• Översyn/åtgärder balkonger
• Renovering hissar x 4
• Byggt om avloppsavluftning på alla låghus innertak
• Kondensskyddat insidan på alla yttertak på låghusen
• Nya stolparmaturer utomhus samt på garage
• Kulvertbyte Lid 18+20
• Plåtsarg på låghusentréer byts ut
• Projektering fönsterbyte/PCB provtagning
• Omfattande beskärning, utrensning och nedtagning av buskar och träd
• Installation av värmeåtervinning
• Omfattande arbete med värmejustering och ombyggnad av vissa shuntgrupper
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Verksamheten under kommande år
• Fönsterbyte
• Avgiftshöjning 5% + 5%
• OVK
• Inomhusmiljö

* Nytt tvättstugebokningssystem
* PCB-sanering och byte av källardörrar på gavlar i höghus
* Lagning/målning av gavlar på låghus
* Fortsatt utbyte av äldre belysning
* Montering av reglerautomatik i undercentraler

Förslag till resultatdisposition:
Avsättning och uttag ur yttre reparationsfonden görs inom resultatdispositionen efter beslut av behörigt
organ. Behörigt organ i denna bostadsrättsförening är föreningsstämman.

Till föreningsstämmans disposition står:
Balanserat resultat 153 756
Årets resultat, underskott -1 245 051

-1 091 295

Styrelsen föreslår att:
Till yttre reparationsfonden avsättes 1 104 000
Ur yttre reparationsfonden ianspråktas -2 000 000
Till balanserat resultat överföres -195 295

-1 091 295

Utöver detta diskuteras olika åtgärdsplaner på bl a;
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RESULTATRÄKNING

        INTÄKTER
Nettoomsättning 2013 Not 2012
Årsavgifter 11 976 858 12 607 008
Hyresintäkter 977 285 12 954 143 1 1 015 445 13 622 453

Övriga rörelseintäkter
El 638 179 0
Försäkringsersättningar 363 918 175 322
Q-park 63 535 45 692
Uthyrningsrum 6 400 700
Övriga intäkter 2 623 1 074 655 3 240 224 954

SUMMA INTÄKTER 14 028 798 13 847 407

RÖRELSENS KOSTNADER

Kostnader för fastighetsförvaltning
Driftskostnader -7 494 323 2 -8 010 963
Administrationskostnader -283 750 -275 500
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -421 640 -8 199 713 3 -455 870 -8 742 333

Reparation och underhållskostnader
Reparationer -720 244 -806 671
Försäkringsskador -1 215 599 0
Planerat underhåll -2 479 083 -4 414 926 -2 049 990 -2 856 661

Personalkostnader -130 936 4 -131 235

Avskrivningar, materiella tillgångar

Byggnader och renoveringar -1 912 224 5 -1 599 766
Inventarier 0 -1 912 224 0 -1 599 766

RÖRELSERESULTAT -629 001 517 412

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter 0 2 158
Räntekostnader -616 050 -616 050 -569 340 -567 182

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 245 051 -49 770

ÅRETS RESULTAT -1 245 051 -49 770



Brf Bläckhornet
Org. nr 717600-8105

6(11)
BALANSRÄKNING

      TILLGÅNGAR
2013 Not 2012

Materiella anläggningstillgångar

Fastigheten 22 763 525 5 23 068 916
Installationer 2 678 167 5 0
Pågående arbete 156 627 1 000 000
Mark 2 610 000 28 208 319 2 610 000 26 678 916

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror 2 609 18 680
Fordran elintäkter 289 628
Övriga fordringar 23 514 6 181 012
Förutb kostnader och uppl intäkter 273 711 589 462 7 192 705 392 397

Kassa och bank 1 721 547 334

SUMMA TILLGÅNGAR 28 799 502 27 618 647

             EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Insatsskapital 1 476 844 8 1 476 844
Yttre reparationsfond 3 221 901 4 698 745 2 117 901 3 594 745

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 153 756 1 307 526
Årets resultat -1 245 051 -1 091 295 -49 770 1 257 756

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 022 524 9 19 489 024

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 408 000 408 000
Bank/kreditiv 3 128 948
Leverantörsskulder 1 390 481 2 146 848
Egna skatteskulder 33 634 38 258
Personalens källskatt 22 290 1 290
Sociala avgifter 23 769 1 207
Upplupna kostnader 173 269 10 235 240
Förskottsinbetalda hyror/avg 989 137 6 169 528 446 279 3 277 122

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 28 799 502 27 618 647

Ställda panter

Fastighetsinteckningar 45 044 700 45 044 700

Ansvarsförbindelser                  Inga                  Inga
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 TILLÄGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFÖRKLARINGAR
Redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd. Inkomster och utgifter är periodiserade enligt god redovisningssed.

Värderingsprinciper
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning på anläggningstillgångar baseras på ursprungligt anskaffningsvärde och beräknad
ekonomisk livslängd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Hyresintäkter
2013 2012

Hyra garage 497 100 519 600
Hyra parkering 471 250 486 650
Hyra lokal 8 935 9 195

SUMMA 977 285 1 015 445

NOT NR 2 Driftskostnader
2013 2012

Fastighetsskötsel entreprenad 1 030 128 999 996
Fastighetsskötsel, extra tjänster 110 033 128 546
Städning Entreprenad 234 096 227 052
Hisskostnader 87 263 75 574
Serviceavtal 38 945 39 894
Gemensamhetslokal 2 054 367 418
Uthyrningsrum 248 32 459
El 1 396 007 1 573 563
Värme 2 765 906 2 930 039
Vatten 712 188 677 844
Sophämtning 483 039 434 264
Försäkringar 141 241 132 001
Kabel TV 205 900 204 956
Förbrukningsinventarier 37 886 23 015
Revision 16 188 16 000
Övriga fastighetskostnader 233 201 148 342

SUMMA 7 494 323 8 010 963

NOT NR 3

för lokaler (1% av gällande taxeringsvärde). Taxeringsvärdet framgår av annan not.  

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har åsatts värdeår 1972 och betalar därmed en kommunal fastighetsavgift (som för
2013 uppgick till maximalt 1.210 kr/lgh och för 2014 maximalt 1.217 kr/lgh) samt fastighetsskatt
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NOT NR 4 Personalkostnader

Arvode revision
2013 2012

Revisionsarvode 2 000 2 000
Övriga uppdrag 0 0

SUMMA REVISIONSARVODE 2 000 2 000

Under året har föreningen inte haft någon anställd.
Löner och arvoden

2013 2012

Styrelsen 98 275 97 025
Bilersättning, skattefri 0 337

SUMMA LÖNER OCH ARVODEN 98 275 97 362

Sociala avgifter 30 661 31 873

SUMMA Löner, arvoden sociala avgifter 128 936 129 235

NOT NR 5 Gamla Uppsala 86:53
2013 2012

Taxeringsvärde: 154 928 000 130 453 000
Byggnadsvärde 116 320 000 102 138 000
Markvärde 38 608 000 28 315 000
SUMMA TAXERINGSVÄRDE 154 928 000 130 453 000

Fastighetens taxeringsvärde är uppdelat enligt följande:
Bostäder 151 000 000 128 000 000
Lokaler 3 928 000 2 453 000

Bokfört värde: 2013 2012
Byggnader 22 633 742 22 633 742
Ingående ackumulerade avskrivningar -16 017 387 -15 677 881
Årets avskrivningar -339 506 -339 506
Utgående ackumulerade avskrivningar -16 356 893 -16 017 387
Utgående restvärde enligt plan 6 276 849 6 616 355

Säkerhetsdörrar 4 100 150 4 100 150
Ingående ackumulerade avskrivningar -328 012 -164 006
Årets avskrivningar -164 006 -164 006
Utgående ackumulerade avskrivningar -492 018 -328 012
Utgående restvärde enligt plan 3 608 132 3 772 138

Färdigställande standardförbättringar 9 754 526 9 754 526
Ingående ackumulerade avskrivningar -2 640 549 -2 445 458
Årets avskrivningar -195 091 -195 091
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 835 640 -2 640 549
Utgående restvärde enligt plan 6 918 886 7 113 977
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2013 2012
Tak och fönster 6 915 000 6 915 000
Ingående ackumulerade avskrivningar -5 460 115 -5 183 515
Årets avskrivningar -276 600 -276 600
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 736 715 -5 460 115
Utgående restvärde enligt plan 1 178 285 1 454 885

0 0
Inköp under året 1 362 500 0

-68 125 0
1 294 375 0
1 294 375 0

8 400 000 8 400 000
-5 260 000 -4 840 000

-420 000 -420 000
-5 680 000 -5 260 000
2 720 000 3 140 000

Asfaltering 2 045 626 2 045 626
-1 074 065 -869 502

-204 563 -204 563
-1 278 628 -1 074 065

766 998 971 561

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 22 763 525 23 068 916

Elinstallationer 0 0
Inköp under året 1 437 500 0

-95 833 0
1 341 667 0
1 341 667 0

Värmeåtervinning 0 0

Inköp under året 1 485 000 0
-148 500 0

1 336 500 0
1 336 500 0

SUMMA BOKFÖRT VÄRDE 2 678 167 0

Utgående ackumulerade avskrivningar

Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående restvärde enligt plan

Årets avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående restvärde enligt plan

Målning takkondens

Årets avskrivningar
Utgående ackumulerade avskrivningar

Utgående ackumulerade avskrivningar
Utgående restvärde enligt plan

Utgående restvärde enligt plan

Utgående restvärde enligt plan

Markanläggning
Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar

Ingående ackumulerade avskrivningar
Årets avskrivningar
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Byggnaden skrivs av med 1,5% per år fr o m år 2011.
Säkerhetsdörrar skrivs av med 4% per år.
Färdigställande standardförbättringar skrivs av med 2% per år.
Tak och fönsterrrenoveringen skrivs av med 4% per år.
Målning takkondens skrivs av på 20 år.
Markanläggning skrivs av med 5% per år.
Asfaltering skrivs av med 10% per år.
Elinstallationer skrivs av med 15 år.
Värmeåtervinning skrivs av med 10 år.

NOT NR 6 Övriga fordringar
2013 2012

Skattekonto 1 639 1 636
Övriga kortfristiga fordringar 21 875 179 376
SUMMA 23 514 181 012

NOT NR 7 Upplupna intäkter
2013 2012

Förutbetalda försäkringskostnader 224 560 141 241
Förutbetalda kostnader 49 151 51 464

SUMMA 273 711 192 705

NOT NR 8 Förändring av eget kapital

Insatser och Yttre repara- Balanserat Utgående
upplåtelseavg. tionsfond resultat Saldo

Belopp vid årets ingång 1 476 844 2 117 901 1 307 526 -49 770
Disposition av 2012 års resultat 1 104 000 -1 153 770 49 770
Uttag enligt stämmobeslut 0
Årets resultat -1 245 051

BELOPP ÅRETS UTGÅNG 1 476 844 3 221 901 153 756 -1 245 051

NOT NR 9 Skulder kreditinstitut

Räntejust. Ränta Skuld

Nordea 2014.11.19 2,850% 9 874 524
Nordea rörlig 1,831% 9 556 000
SUMMA FASTIGHETSLÅN 19 430 524
Kortfristig del av fastighetslån - nästa års amortering -408 000
SUMMA LÅNGFRISTIGA LÅNESKULDER 19 022 524

Härav del som förfaller till betalning senare än 2018.12.31 17 390 524
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  Budget 2014
Budget Budget Utfall

2014 2013 2013
Huvudintäkter
Medlemsavgifter, höjn 5% 1/1 och 1/7 12 754 100 11 850 600 11 976 858
Hyra förråd 9 000 9 000 8 935
Hyra garage 528 000 528 000 497 100
Hyra p-platser 500 000 500 000 471 250
Kapitalintäkter
Ränteintäkter 1 000 1 000 0
Övriga intäkter
Uthyrningsrum 4 000 4 000 6 400
Q-park 60 000 45 000 63 535
Elintäkter 756 400 756 400 638 179
Försäkringsersättningar 0 0 363 918
Övriga intäkter 1 000 1 000 2 626
Summa intäkter 14 613 500 13 695 000 14 028 801

Drift/förvaltningskostnader
Fastighetsskötsel 1 061 000 1 030 000 1 030 128
Fastighetsskötsel, extra tjänster 100 000 100 000 110 033
Städning 300 000 234 000 234 096
Hisskostnader 100 000 90 000 87 263
Serviceavtal 50 000 68 000 38 945
Löpande underhåll 500 000 500 000 720 244
Försäkringsärenden 0 0 1 215 599
Periodiskt underhåll 3 500 000 2 102 500 2 479 083
Elektricitet 1 600 000 1 700 000 1 396 007
Uppvärmning 2 952 500 3 202 500 2 765 907
Vatten 700 000 700 000 712 188
Renhållning 455 000 440 000 483 039
Försäkringar 224 600 137 000 141 241
Kabel TV 114 000 211 000 205 900
Förbrukningsinventarier 40 000 40 000 37 886
Fastighetsskatt 39 300 39 300 39 280
Kommunal fastighetsavgift 384 600 382 400 382 360
Extern revision 17 000 16 500 16 188
Redovisningstjänster 289 400 283 800 283 750
Kvarterslokal 10 000 10 000 2 054
Uthyrningsrum 4 000 4 000 248
Diverse omkostnader 185 000 175 000 233 203
Personalkostnader/arvoden
Löner/arvoden 113 000 113 000 100 275
Sociala avgifter 33 000 33 000 30 661
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar 1 912 200 1 765 000 1 912 224
Räntekostnader 892 300 639 000 616 050
Skatt 0 0 0
Summa kostnader 15 576 900 14 016 000 15 273 852

Årets över / underskott -963 400 -321 000 -1 245 051

I resultatdispsoitionen
Underhåll för avskrivning 2 350 000 1 700 000 0
Avsättning yttre rep. fond -1 104 000 -1 104 000 -1 104 000
Uttag yttre rep.fond 0 0 2 000 000
Resultat efter avs. yttre  rep. fond 282 600 275 000 -349 051
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Anteckningar: 



Ordförklaringar

Anläggningstillgångar. Tillgångar i föreningen som är avsedda

för långvarigt bruk. Exempelvis mark och byggnader.

Ansvarsförbindelser. Åtagande för föreningen som inte syns

i balansräkningen. Exempelvis borgensförbindelse.

Avskrivningar. Är den kostnad som skall motsvara värde-

minskning på bland annat föreningens byggnad och inven-

tarier. 

Balanserat resultat. Det över- eller underskott som förs över

till följande verksamhetsår. På den ordinarie föreningsstäm-

man beslutas det om hur verksamhetsårets resultat skall

behandlas.

Balansräkning. Visar föreningens tillgångar, fordringar, eget

kapital, skulder och resultat vid verksamhetsårets slut.

Fond för yttre underhåll. Enligt föreningens stadgar skall 

en årlig avsättning göras till föreningens gemensamma 

underhållsfond. Fonden kan användas för reparations- och 

underhållsarbeten.

Förvaltningsberättelse. Är den del av årsredovisningen som

i text förklarar och beskriver det avslutade verksamhetsåret.

Kortfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala

inom ett år.

Långfristiga skulder. Skulder som föreningen skall betala

först om ett eller flera år. 

Omsättningstillgångar. Tillgångar av kortvarig karaktär.

 Exempelvis bankkonto.

Resultaträkning. Visar i siffror föreningens intäkter och kost-

nader under verksamhetsåret. Om intäkterna har varit  större

än kostnaderna uppstår ett överskott.

Ställda panter. Avser de fastighetsinteckningar som lämnats

som säkerhet för föreningens lån samt eventuella borgens-

förbindelser.

Årsavgift. För att täcka föreningens kostnader och avsättningar

betalar medlemmarna en årsavgift. Årsavgiften är oftast för-

eningens viktigaste intäkt.

Årsredovisning. Handling styrelsen avger över ett avslutat

verksamhetsår. Årsredovisningen skall omfatta förvaltnings -

berättelse, resultaträkning, balansräkning samt noter.
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