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Arsredovisning

Brf Blackhornet

Org.nr 717600-8105

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse 2010

Fastigheten

Bostadsréttsféreningen Blackhornet registrerades 1970.12.03. Foreningen férvarvade 1971 fastigheten
Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad i Lansférsékringar.

Foreningens fastighet bestar av: 7 bostadshus i 2 vaningar

4 bostadshus i 3 vaningar

4 bostadshus i 6 vaningar

2 kvartershus och 8 garagebyggnader
Foreningen uppléter 316 ldgenheter med bostadsritt.

1 rum med kokvra 4 st 148 m?

1 rum och kék 84 st 3476 m?

2 rum och kék 88 st 5468 m?

3 rum och kok 96 st 7 244 m?

4 rum och kék 44 st 3916 m?

Total bostadsarea uppgar ill 20 252 m?

Garage 88 st

Parkeringsplatser 177 st (varav 12 &r besoksparkeringar)

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Genomfdrt underhall

Hissar

Tradgard 1999-2002
Drénering av grunder 2000-2001
Utbyte av golv och renovering av badrum

i lAaghusen. 2002
Badrumsrenovering 2003-2004
Tvattstugor 2003-2004
Asfaltering 2007

Nya vdrmecentraler 2008

Kulvertgropar 2010
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Styrelsen 2010

Emir Subasic Ordférande
Karin Hammarsten - Vice ordf6érande
Ulrika Larsson Sekreterare
Rene Fernandez Ledamot

Monir Hadrati Ledamot
Annelie Olofsson Suppleant
Daniel Jansson . Suppleant
Rosie Sjéberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for samtliga i styrelsen.

Revisorer

- Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyré Extern revisor
Anna Thorell Intern revisor
Valberedning
Sune Pettersson Sammankallande
Marianne Andersson

Stdmma och sammantréaden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2010-05-04.
Styrelsen har under 2010 haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande féretag:

Riflex (fastighetsskotsel och stad), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband) , Anticimex (skadedjurs-
bek&mpning), Kone hissar (hisservice), Sensum (nyckelhantering), Mobil Park (parkeringsbvervakning),
Mediator (ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister), Vattenfall (elnt), Kraft & Kultur (el).

Overlatelser
Under 2010 har 34 6verlatelser av bostadsratt skett (féregéende ar 27 st).

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r att tillata andrahandsuthyrning endast nér det kan visas,
att bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal samt kommer att tervinda och darmed behdver
bostadsratten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 2 680 783 kr, varav reparationer 834 693 kr. De stérsta
&tgérderna under aret har varit:

Bravida, kulvertgropar 1 568 826 kr
Mélarmontéren, fonster 10 980 kr
Sensum L&s & Larm AB, sdkerhetsdérr 19 396 kr
Elektro Rela AB 36 563 kr
Riflex, tak och héngrénnor 30 875 kr
WE Teknik, galler 6ver brandspijll 12 500 kr
Bravida, utrustning flakt, virme m m 51 950 kr
Bravida, installation avgasare 115 000 kr

Totalt underhaii: 1 846 090 kr
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Arsavgifter samt hyror for forréd har varit oféréndrade under &ret. Garage- och p-platshyran har hojts.

Ekonomi, jamférelsetal

2010 2009 2008 2007
Nettoomséttning 13 696 tkr 13 161 tkr 13 130 tkr 13 147 tkr
Rorelseresultat -4 tkr 1 730 tkr -19 tkr 1 864 tkr
Balansomslutning 29 283 tkr 29 280 tkr 20 908 tkr 37 766 tkr
Genomsnittlig &rsavgift 622 kr 622 kr 622 kr 622 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2010

2006

13588 tkr
324 tkr
38058 tkr
622 kr

Fdreningens styrelse &r tillsatt av alla vara medlemmar pé foreningsstdmman for att pa basta satt

tillvarata vara gemensamma intressen for ett gott boende.

Men det &r inte I4tt att se vad styrelsen faktiskt gér, och darfor fljer h&r nagra exempel pa vad vi arbetat

med under aret.

* Renovering av kulvertgropar 33 st (laghus)

* Installation av nya avgasare

* Bytt stamventiler i héghus

* Fjérrvérmestyrning

* Uppdaterat underhéllsplan

* Beskarning av tréd och buskar

* Foreningslokalen har varit méjlig att I&na under alla dagar i veckan.

* Lekplatsbesiktning med div. atgérder: renovering av sandl&dor, ricken m.m.

* Installerat kodl&s pé entréportar i hdghusen

+ Oljning plank/staket

+ Ommaélning av sophus; golv, tak, vaggar

* Energideklarationen och radonmaétning slutford

* Projekterat {6r byte av samtliga lagenhetsddrrar och férradsddrrar i laghus

- Atgardat en rad incidenter: vattenlackage i lagenheter, upprepade stérningar fran grannar mm
* Hanterat ett antal stérningsérenden, samt haft informationsméte med berérda mediemmar
« Planerat och budgeterat fér kommande &r

« Genomfért nédvéndiga besiktningar

* Projektering fér nytt avtal med parkeringsbolag

- Projektering fér nytt avtal med fastighetsskétare och lokalvard

Verksamheten under kommande ar

* Installation av nya lagenhetsdorrar och férradsdorrar
* Nytt parkeringsbolag

* Nytt fastighetsskotare/lokalvardsavtal

« Projektering for entréportar laghus

* Projektering belysning/armatur
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Férslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur ytire reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 472 593

Arets resultat, underskott "-477 624
-5 031

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes -916 000

Ur yttre reparationsfonden ianspréktas 1200 000

Till balanserat resultat dverfores 278 969

-5 031



Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

Nettoomsittning 2010
Arsavgifter 12 607 008
Hyresintékter 1025 341
Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter 63 789
SUMMA INTAKTER

Kostnader f6r fastighetsforvalining
Driftskostnader -8 206 259
Administrationskostnader -260 000
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -428 063
Reparation och underhaliskostnader
Reparationer -834 693
Planerat underhall -1 846 090
Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tiligdngar

Byggnader och renoveringar -2 119 678
Inventarier -5 668
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 726
Réntebidrag 39918
Réantekostnader -513 955

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

§ FASTIGHETSKONSULT

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2009
12 607 008
13632349 1 538 640
63 789 15 672
13 696 138
RORELSENS KOSTNADER
2,5 -7 616 310
3 -351 450
-8894322 4 -428 912
-282 819
-2 680 783 -626 063
0 5
6 -2119 678
-2 125 346 -5 666
-4 313
792
69 970
-473 311 -497 140
-477 624
0
-477 624
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13 145 648

15672

13 161 320

-8 396 672

-908 882

0

-2 125 344

1730422

-426 378
1304 044
-207

1303 837



Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark
Inventarier

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl! intékter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt
Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Blackhornet

Org. nr 717600-8105

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
201 Not 200
22 168 298 6 24 287 977
2610 000 2610 000
0 24778298 5 668
14192 26 785
196 7 24 309
380 658 395046 8 147 737
2 423 231
27 596 575
EGET KAPITAL OCH SKULDER
1 476 844 9 1476 844
1297 901 2774745 381 902
472 593 84 756
-477 624 -5 031 1303 837
19932024 10
2 134 000 2134 000
1219 146 1 093 589
33 308 46 535
0 18 570
0 19 637
520 11 137 009
808 418 12 90 487
699 445 4894 837 585 632
27 596 575
45 044 700
Inga
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26 903 645

198 831

2 177 866

29 280 342

1858746

1388 593

22 007 524

4 025 459

29 280 322

45 044 700

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstiligangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livsléngd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Hyresintéikter

2010 2009
Hyra garage 531 025 267 300
Hyra parkering 485 781 263 000
Hyra lokal 8 535 8 340
SUMMA 1025 341 538 640
NOTNR 2 Driftskostnader

2010 2009
Fastighetsskdtsel entreprenad 938 934 901 710
Fastighetsskétsel, extra tjanster 292 457 116 131
Stadning Entreprenad 403 896 391 591
Obligatoriska besiktningar 74 500 31875
Hisskostnader 69 552 67 582
Sotning 10 000 0
Serviceavtal . 20118 22535
El 1641797 1615132
Vérme 3061993 2846 142
Vatten 647 325 602 633
Sophdmtning 452 934 448 512
Fors8kringar . 133137 135083
Kabel TV 196 500 192 448
Férbrukningsinventarier 1820 15211
Arvoden fortroendevalda 108 325 100 150
Sociala avgifter arvoden 30 372 31246
Revision 18 000 17 000
Ovriga fastighetskostnader 104 599 81329
SUMMA 8 206 259 7 616 310
NOTNR 3 Administrationskostnader

2010 2009
Redovisningstjanster 260 000 250 625
Ink&pta administrativa tjanster 0 100 825

SUMMA 260 000 351 450



Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

NOTNR 4 Fastighetsskatt/avaift

Fastigheten har asatts vérdedr 1972 och betalar dérmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2009 uppgick till maximalt 1.272 kr/igh och fr 2010 maximalt 1.277 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde). Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOTNRS5 Personalkostnader
Arvode revision

201 2009
Revisionsarvode 2000 2000
Ovriga uppdrag 0 0
SUMMA REVISIONSARVODE 2000 2 000
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Loner och arvoden

2010 - 2009
Styrelsen 108 325 100 150
Ovriga anstilida 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 108 325 100 150
Sociala avgifter 30372 31246
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter 138 697 131 396
NOTNR 6 Gamla Uppsala 86:53

2010 2009
Taxeringsvirde: 130 453 000 136 696 000
Byggnadsvarde 102 138 000 105 381 000
Markvarde 28 315 000 31315000
SUMMA TAXERINGSVARDE 130 453 000 136 696 000
Fastighetens taxeringsvirde ér uppdelat enligt féljande:
Bostéder 128 000 000 134 000 000
Lokaler 2 453 000 2 696 000
Bokfort vérde: 2010 2009
Byggnader 22 633 742 22 633 742
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 314 951 -13 291 527
Arets avskrivningar -1.023 424 -1.023 424
Utgéende ackumulerade avskrivningar -15 338 375 -14 314 951
Utgéende restvarde enligt plan 7 295 367 8 318 791
Féardigstéllande standardférbéttringar 9754 526 9754 526
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 055 276 -1 860 184
Arets avskrivningar -195 091 -195 091
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 250 367 -2 055 275
Utgdende restvérde enligt plan 7 504 159 7 699 251
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2010 2009
Tak och fénster 6 915 000 6 915 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 630 315 -4 353 715
Arets avskrivningar -276 600 -276 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 906 915 -4 630 315
Utgdende restvérde enligt plan 2008 085 2 284 685
Tak 1999616 1999 616
Ingéende ackumulerade avskrivningar -1999 616 -1 999 616
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 999 616 -1 999 616
Utgdende restvérde enligt plan o} 0
Markanldggning 8 400 000 8 400 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -4 000 000 -3 580 000
Arets avskrivningar -420 000 -420 000
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -4 420 000 -4 000 000
Utg&ende restvérde enligt plan 3980 000 4 400 000
Asfaltering 2 045 626 2045 626
Ingaende ackumulerade avskrivningar -460 376 -255 813
Arets avskrivningar -204 563 -204 563
Utgdende ackumulerade avskrivningar -664 939 -460 376
Utgdende restvarde enligt plan 1380 687 1 585 250
SUMMA BOKFORT VARDE 22 168 298 24 287 977
Inventarier 494 011 494 011
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -488 343 -482 677
Inkdp under aret 0 0
Arets avskrivningar -5 668 -5 666
Utgaende ackumulerade avskrivningar -494 011 -488 343
Utg&ende restvarde enligt plan 0 5668

Byggnaden skrivs av med 4,52% per &r.

Fardigstéllande standardfSrbattringar skrivs av med 2% per ér.

Tak och fonsterrrenoveringen skrivs av med 4% per &r.
Takrenoveringen skrivs av med 10% per ér.
Markanlaggning skrivs av med 5% per ar.

Asfaltering skrivs av med 10% per &r.

Inventarier skrivs av med 33,3% per &r.



NOTNR 7

Skattekonto

NOTNR 8

Forutbetalda forsakringskostnader

Forutbetalda kostnader
Upplupna réntebidrag

SUMMA

NOTNR 9

Belopp vid &rets ingang
Disposition av 2009 ars resultat
Uttag enligt st&mmobeslut
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

NOT NR 10

Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

Insatser och
upplatelseavg.

1476 844

1476 844

Ovriga fordringar
2010
196

Upplupna intdkter
2010

151 903
220 436
8319

380 658
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2009
24 309

2009

118 951
27 639
1147

147 737

Forandring av eget kapital

Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Yttre repara- Balanserat
tionsfond resultat
381 902 84 756
916 000 387 837
1297 902 472 593
Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta
2011.09.21 2,200%
2011.09.21 2,200%

Harav del som forfaller till betaining senare &n 2015.12.31

NOT NR 11

Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgift
Dubbelbetalda avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

Utgdende
Saldo

1303 837
-1 303 837

-477 624

-477 624

Skuld
9 848 500

12 217 524
22 066 024

-2 134 000

19 932 024.

11 396 024

Ovriga kortfristiga skulder

2010
520

o o

2009

0
33 100
3 909

37 009



Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

19019

NOT NR 12 Upplupna kostnader
2010 2009
Upplupna rantor 1493 11 554
Qpplupet revisionsarvode 18 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 788 925 61933
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 808 418 90 487

Uppsala 2011- OO0
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Emir Subasic | ene Fernandez Karin Hammarsten

"

Monir Hadrati Ulrika Larsson

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den 4’;-« L2 s

formee 2P0l

Anna Thorell

Godkard revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen

Bléickhornet
Org. Nr. 717600-8105

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Bliickhornet for rikenskapsaret 2010.01.01 —2010.12.31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem s samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten 1 foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

....................................

' : Anna Thorell
Godkiind revisor Foreningsrevisor

BOREYV revisionsbyra AB
Registrerat revisionsbolag



