Arsredovisning

Brf Blackhornet

Org.nr 717600-8105

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse 2011

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen Bléckhornet registrerades 1970.12.03. Foreningen forvérvade 1971 fastigheten
Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Folksam.

Féreningens fastighet bestar av: 7 bostadshus i 2 vaningar
4 bostadshus i 3 vaningar
4 bostadshus i 6 vaningar
2 kvartershus och 8 garagebyggnader

Foreningen upplater 316 lagenheter med bostadsrtt.

1 rum med kokvra 4 st 148 m?

1 rum och kék 84 st 3476 m?

2 rum och kék 88 st 5468 m?

3 rum och kék 96 st 7 244 m?

4 rum och kék 44 st 3916 m?

Total bostadsarea uppgar till 20 252 m?

Garage 88 st

Parkeringsplatser 177 st (varav 12 &r besoksparkeringar)

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvéarme.

Genomfdrt underhall

Hissar

Tradgard 1999-2002
Drénering av grunder 2000-2001
Utbyte av golv och renovering av badrum

i laghusen. 2002
Badrumsrenovering 2003-2004
Tvéttstugor 2003-2004
Asfaltering 2007

Nya vérmecentraler 2008
Kulvertgropar 2010
Sakerhetsdorrar 2011

Armaturbyte i trapphus 2011
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Styrelsen 2011

Monir Hadrati Ordférande
Karin Hammarsten Vice ordférande
Ulrika Larsson Sekreterare
Rene Fernandez Ledamot

Martin Eriksson Ledamot
Annelie Olofsson Suppleant
Rosie Sjdberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut f&r samtliga i styrelsen.

Revisorer

Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyra Extern revisor
Anna Thorell Intern revisor
Valberedning

Sune Pettersson Sammankallande
Marianne Andersson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2011-05-02.
Styrelsen har under 2011 haft 10 st protokollférda sammantréden.

Avtal

Fdreningen har avtal med féljande féretag:

Upplands BoService (fastighetsskétsel), Samhall (stdd), Com Hem AB (Kabel-TV och bredband) ,
Kone hissar (hisservice), Sensum (nyckelhantering), Q-Park (parkeringsévervakning),

Mediator (ekonomisk férvaltning och I&genhetsregister), Vattenfall (elnét), Kraft & Kultur (el).

Overlatelser
Under 2011 har 21 éverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 34 st).

Féreningens policy for andrahandsuthyrningar ar att tilldta andrahandsuthyrning endast nér det kan visas,
att bostadsrétishavaren har beaktansvérda skal samt kommer att atervanda och darmed behdver
bostadsrétten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 1 041 778 kr, varav reparationer 486 591 kr. De stdrsta
atgarderna under aret har varit:

El-ljus i Uppsala AB, byte armatur trapphusen 261 840 kr

Bravida, slutfaktura kulverigropar 65 000 kr
Riflex, renovering av klatterstalining 46 158 kr
VMV Service AB, Inkoppling flaktstyrning 26 728 kr
J & C EI AB, byte 2 st elstolpar 31125 kr

Totalt underhall: 430 851 kr



Avgifts&ndringar

Arsavgifter samt hyror for férrad har varit ofdrandrade under &ret.

Ekonomi, jamférelsetal

2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning 13 736 tkr 13 696 tkr 13 161 tkr 13 130 tkr
Rorelseresultat 2132 tkr -4 tkr 1730 tkr 19 tkr
Balansomslutning 27 553 tkr 27 596 tkr 29 280 tkr 29 908 tkr
Genomsnittlig rsavgift 622 kr 622 kr 622 kr 622 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2011

Féreningens styrelse &r tillsatt av alla vara medlemmar pa arsstamman for att p& bésta satt
tillvarata vara gemensamma intressen for ett gott boende.

Men det &r inte alltid 1att att se vad styrelsen faktiskt gor, och darfor foljer har nagra exempel
pé vad vi arbetat med under aret.

+ Uppdaterat underhélisplanen
* Rejal beskarning av tréd och buskar
+ Féreningslokalen har varit méjlig att 1&na under alla dagar i veckan
+ Lekplatsbesiktning med div. atgarder: byte/pafylinad av sand,
renovering av redskap, planering/medelsansékan om utbyte av redskap
* Installation av sékerhetsdérrar till samtliga l&genhetsddrrar och forradsdérrar i laghus (476 st)
* Installation av nya armaturer i ldghusens trapphus och kéllargangar i héghus
- Atgardat en rad incidenter: vattenlickage i ldgenheter, upprepade stdrningar fran grannar m m
* Hanterat ett antal stérningsdrenden, samt haft informationsméte med berérda medlemmar
+ Planerat och budgeterat f6r kommande &r
* Genomfért nédvandiga besiktningar
+ Upphandlat nytt avtal med parkeringsbolag
+ Projektering for nytt avtal for fastighetsskétsel och lokalvard
* Projektering for entréportar 1aghus
* Projektering stamrenovering héghus
+ Komplettering av gérdsbelysning
* Projektering individuell elmétning
+ Platongolvsbesiktning i laghus

Verksamheten under kommande ar

- Nytt avtal f6r fastighetsskétsel och lokalvard

* Byte av entréportar i laghus

» Stamrenovering tvattstugorna i hdghus

* Projektering inviduell elméatning, enkaét till boende

» Lekplatsbesiktning med div. &tgérder: planering/medelsanstkan om utbyte av redskap
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2007

13147 tkr
1864 tkr
37 766 tkr
622 kr



Férslag till resultatdisposition:
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Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behtrigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrétisférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resuitat
Arets resultat, Gverskott

Styrelsen foreslar att:

Till ytire reparationsfonden avséites
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat Gverféres

278 969

2 132 657

2411 526

1104 000
0

1307 526

2411 526



Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

Nettoomsiéttning 2011
Arsavgifter 12 607 008
Hyresintakter 1020 810

Ovriga rérelseintékter

Q-park 21 477
Ovriga intakter 87 042

SUMMA INTAKTER

Kostnader fér fastighetsférvaltning

Driftskostnader -7 579 986
Administrationskostnader -267 500
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -435 962

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -486 591
Planerat underhall -555 187

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tililgangar

Byggnader och renoveringar -1 599 766
Inventarier 0
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansieila poster

Rénteintakter 1368
Réntebidrag 0
Rantekostnader -575 703

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Statlig skatt

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not

13627 818 1

108 519
13 736 337

2

-8283448 3

-1041778

-104 453 4

-1 599 766

2706 892

-574 335
2132 557
0

2132 557

2010

12 607 008
1025 341

63 789

RORELSENS KOSTNADER

-8 067 562
-260 000
-428 063

-834 693
-1 846 090

-2 119678
-5 668

726
39918
-513 955
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13 632 349

63 789

13 696 138

-8 755 625

-2 680 783

-138 697

-2 125 346

-4 313

-473 311
-477 624
0

-477 624



Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten
Mark

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kéllskatt
Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2011 Not

24 668 682 5

2610000 27 278 682
21 720

89 169 6

51239 162128 7
112 470
27 553 280

2010

22 168 298
2610 000

14 192
196
380 658

EGET KAPITAL OCH SKULDER

1476 844 8
1013 901 2490 745
278 969
2132 557 2 411 526
19897024 9
408 000
1163 219
35 929
16 620
15972
0
18 693 10
1095 552 2753 985
27 553 280
45 044 700
Inga

1 476 844
1 297 901

472 593
-477 624

2 134 000
1219 146
33 308

0

0

520

808 418
699 445
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24778 298

395 046

2423 231

27 596 575

2774745

-5 031

19 932 024

4 894 837

27 596 575

45 044 700

inga



Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd anlaggningstillgdngar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde och beréknad
ekonomisk livsldngd.

Belopp anges i hela kronor

NOTNR 1 Hyresintékter

2011 2010
Hyra garage 537 200 531 025
Hyra parkering 474 050 485 781
Hyra lokal 9560 8 535
SUMMA 1020 810 1025 341
NOTNR 2 Driftskostnader

2011 2010
Fastighetsskdtsel entreprenad 932 187 938 934
Fastighetsskétsel, extra tjnster 220 694 292 457
Stadning Entreprenad 403 893 403 896
Obligatoriska besiktningar 0 74 500
Hisskostnader 73 277 69 552
Sotning 0 10 000
Serviceavtal 32214 20 118
El 1574 385 1641797
Véarme 2 708 200 3 061 993
Vatten 631 574 647 325
Soph&mtning 443 154 452 934
Forsékringar 151 903 133 137
Kabel TV 199 689 196 500
Forbrukningsinventarier 38 215 1820
Revision 15000 18 000
Ovriga fastighetskostnader 155 601 104 599
SUMMA 7 579 986 8 067 562
NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardedr 1972 och betalar dérmed en kommunal fastighetsavgift (som for
2010 uppgick tili maximalt 1.277 kr/igh och fér 2011 maximalt 1.302 kr/igh) samt fastighetsskatt
for lokaler (1% av géllande taxeringsvarde). Taxeringsvardet framgar av annan not.



Brf Blackhornet

NOTNR 4

Revisionsarvode
Ovriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelsen
Bilerséttning, skattefri

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter
NOTNRS5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Org. nr 717600-8105

2011

79 800
188

79 988
22 465
102 453

2011
130 453 000

102 138 000
28 315 000

130 453 000

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort vérde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Sidkerhetsdorrar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enligt plan

Fardigstéllande standardférbéttringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utg&ende restvérde enligt plan

128 000 000
2 453 000

2011
22 633 742

-15 338 375
-339 506

-15 677 881
6 955 861

4100150

0
-164 006

-164 006
3936 144

9754 526

-2 250 367
-195 091

-2 445 458
7 309 068

Personalkostnader

Arvode revision

Léner och arvoden

N
o
-
(=]

106 325

(o]

106 325
30372
136 697

Gamla Uppsala 86:53

2010
130 453 000

102 138 000
28 315 000

130 453 000

128 000 000
2453 000

2010
22 633 742

-14 314 951
-1 023 424

-15 338 375
7 295 367

o O IOo O

9754 526

-2 055 276
-195 091

-2 250 367
7504 159



Tak och fonster

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utg&ende restvérde enligt plan

Tak

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Markanldggning

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Asfaltering

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Inventarier

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Ink&p under aret
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

2011
6 915000

-4 906 915
-276 600

-5 183 515
1731485

1999 616

-1 999 616
0

-1 999 616
0

8 400 000

-4 420 000
-420 000

-4 840 000
3560 000

2 045 626

-664 939
-204 563

-869 502
1176 124

24 668 682

494 011

-494 011
0
0

-494 011
0

Byggnaden skrivs av med 1,5% per &r fr o m ar 2011.
Sakerhetsddrrar skrivs av med 4% per ar.

Fardigstallande standardforbattringar skrivs av med 2% per ar.
Tak och fonsterrrenoveringen skrivs av med 4% per ar.
Takrenoveringen skrivs av med 10% per &r.

Markanl&ggning skrivs av med 5% per ar.

Asfaltering skrivs av med 10% per ar.

Inventarier skrivs av med 33,3% per &r. Ar 2011 avskrivet klart.
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2010
6 915 000

-4 830 315
-276 600

-4 906 915
2008 085

1999 616

-1 999 616
0

-1 999 616
0

8 400 000

-4 000 000
-420 000

-4 420 000
3 980 000

2 045 626

-460 376
-204 563

-664 939
1380 687

22 168 298

494 011

-488 343
0
-5 668

-494 011
0



NOT

NOT NR 6

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
SUMMA

NOTNR?7

Forutbetalda férsékringskostnader
Férutbetalda kostnader
Upplupna rantebidrag

SUMMA

NOT NR 8

Belopp vid arets ingang
Disposition av 2010 ars resultat
Uttag enligt stdmmobeslut
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

NOTNR 9

Nordea
Nordea
SUMMA FASTIGHETSLAN

Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

Insatser och
upplatelseavg.

1476 844

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2011
78 903
10 266
89 169

2011

51239

51239

Yttre repara-
tionsfond

1297 901
916 000
-1 200 000

1013 901

Réntejust.

2014.11.19
2013.11.20

Héarav del som forfaller till betalning senare &n 2016.12.31

10(11)

Ovriga fordringar

Upplupna intédkter

2010

151 903
220 436
8 319

380 658

Férandring av eget kapital

Balanserat Utgdende
resultat Saldo
472 593 -477 624
-916 000 477 624
1 200 000

-477 624 2132 557
278 969 2 132 557

Skulder kreditinstitut
Rénta Skuld
2,850% 10 690 524
2,550% 9 614 500
20 305 024
-408 000
19 897 024
18 265 024



Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105
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NOTNR 10 Upplupna kostnader

2011 2010
Upplupna rantor 1693 1493
Upplupet revisionsarvode 17 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader 0 788 925
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 18 693 808 418

-

2
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Monir Hadrati Karin Hammarsten

Martin Eriksson Ulrika Larsson

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberéttelse har avgivits den o7 7/7 =2 & /=<

T rad /«#’ 7% @U’%

Jonass Anna Thorell
Godkénd revisor



porev revisionsoyra Ab

Registrerat revisionsbolag

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Bldckhornet, org.nr. 717600-8105

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Blackhornet, for ar 2011
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfe att utforma granskningsatgirder som ar andamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av éndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviardering av den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och é&ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.



Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Uppsala 2012.03.23 , L\
(V7 AL Lo
Tomads Jonassen

Godkind revisor



Revisionsberiittelse

Jag Anna Thorell 4r av Brf Blackhornet vald lekmannarevisor.
For rikenskapsaret 2011 avger jag hirmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper genom stickprov, styrelsens forvaltning genom att
lasa styrelseprotokoll och folja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stillning och resultat.
Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anméarkning

Jag rekommenderar hirmed foreningsstaimman att faststélla balans- och resultatrikningen,
att godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for
den tid revisionen omfattar.

Uppsala 2012
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Anna Thorell



