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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januar - 31 december 2007

Forvaltningsberattelse 2007

Fastigheten

17-06-2008
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Bostadsrattsforeningen Biéckhornet registrerades 1970.12.03. Foreningen férvirvade 1971 fastigheten

Gamla Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten ar fullvérdesforsaikrad i Lansforsakringar.

Féreningens fastighet bestar av

7 bostadshus | 2 vaningar

4 bostadshus i 8 vaningar
4 bostadshus | 6 vaningar

2 kvartershus och 8 garagebyganader

Féreningen uppléter 316 ligenheter med bostadsratt,

1 rum med kokvra 4st - 148 kv.m
1 rum och kék B84st 3476 kvm
2 rum och kdk 88st 5468 kvm
3 rum och kdk 96st 7244 kv.m
4 rum och kok 44 st 3916 kvm
Total bostadsarea uppgér till 20 252 kv.m
Garage 83 st
Parkeringsplatser 177 st {varav 12 &r bestksparkeringar)
Byggnadens uppvarmning ar flarrvarme samt varmepumpar.
Genomiért underhall
Hissar
Trédgérd 1999-2002
Dranering av grunder 2000-2001
Utbyte av golv och renovering av badrum
i laghusen. 2002
Badrumsrencvering 2003-2004
Tvattstugor 2003-2004
Asfaltering 2007

111
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Styrelsen 2007
Jesper LOGf Ordférande
Ove Tham Vice ordfdrande
Margareta Wedin Sckreterare
Martin Olsson Ledamot
Rolf Gustafsson Ledamot
Linda Nocomo-Sjistrim Suppleant
Emir Subasic Suppleant
Rene Fernandez . Suppleant
Annelie Clofsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstarmma 16per mandatperioden ut fér samtliga | styrelsen.

Revisorer

Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyra Extern revisor
Anna Thorell intern revisor
Valberedning

Marinne Andersson Sammankailande
Gard Gustafsson

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstamma hélls 2007.03.27. Styrelsen har under 2007 haft 12 protokollférda
« sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljande féretag:

DA Faslighetsfdrvaltning AB (fastighetsskotsel och stéd) Com Hem AB (Kabel-TV och bredband)

Anticimex (skadedjursbekémpning) Kone hissar (hisservice) Sensum (nyckelhantering)

Mobil Park (parkeringsdvervakning) T.A.C (undercentral virmepumpar) Mediator(ekonomisk fdrvaltning och
1&genhetsregister)

| Overlatelser
Under 2007 har 33 dverlatelser av bostadsratt skett (foregdende ar 31 st).

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar 4r att tildta andrahandsuthyming endast nar det kan visas,
att bostadsrattshavaren har heaktansvérda skal samt kommer att &tervéinda och dérmed behdver
bostadsrétten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna fdr fastighetens underhall uppgér fill 1 478 349 kr, varav reparationer 303 746 kr. De stérsta
atgérderna under aret har varit:

Bravida, installation motorvérmare 178 169 kr
DA Forvaltning AB, tillverkning av staket 51 564 kr
Sensum, postboxar ' 385 375 kr

Mélarmontidren, tatning fonster o dérrar 320 700 kr
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Avgifts&ndringar

Arsavgifter, garage och p-platser har varit oférandrade under éret,

Ekonomi, jamférelsetal

2007 2006 2005 2004
Nettoomsatining 13147 tkr 13588tk 14 158tkr 14163 thr
Rorelseresultat 1864 thr 324 tkr 1671 kr -12043 {kr
Balansomslutning 37 766 tkr 38 058 thr 39166 tkr 39 714 tkr
Genomsnitilig arsavgift 622 kr 822 kr 679 kr 679 kr

bostader kr/kv.m

Verksamheten under 2007

2007 har varlt ett handelserikt ar i foreningen med genomférande av flera stora projokt.
Renoveringen av fdreningslokalen slutférdes under férsta delen av &ret och var fardig | samband med
fOrra arsstamman. Lokalen har nu &ven forbattrats akustikméssigt med jjuddampande plattor i taket.
Arets stérsta projekt var en renovering av vara asfaltsytor. Vi bytte inte ut all asfait utan valde att Iigga om
de omraden som bast beh&vde det. Samtidigt byttes flera dagvattenbrunnar ut, lutningar fér avrinning
fixades, vissa parkeringsplatser breddades och antalet motorvrmare utdkades. | samband med
asfalteringen byttes ockséa hangrannor pé garagen, fallskydd monterades pé fasadstegarna p4 lghusen
och lekplatser och staket s&gs éver. Nér antalet parkeringsplatser utbkades ndrades ocksa numreringen
-om for att underl&tta avisering av parkeringshyroma och samtidigt skrevs nya kontrakt. Under senare delen
av aret byttes tatningslister i samtliga fdnster och balkongdérrar, dessutom byttes filiren i vadringsfonstren
ut. Foreningen har ocksé satt upp postboxar [ samtliga fastigheter. Detta &r en &tgard som, férutom att
det underlattar postens arbete, ocksa ar en nddvéndig forberedelse fér att i framtiden kunna byta
ldgenhetsdorrar Hil sékerhetsdérrar, )

Verksamheten under kommande ar

Det finns ett antal projekt planerade och budgeterade fér 2008. Vi kommer att renovera
vara fiérrvarmecentraler. Under arbetet med tétningen av fénster upptéacktes att gavelfénstren | hiighusen
var s& déliga att de méste bytas ut. Dessutom byts lysarmaturerna | héghusen mot mer energisnéla varianter.

Forslag till resultatdisposition:

Avsétining och uttag ur yttre reparationsfonden girs inom resultatdispositionen efter baslut av behbrigt
organ. Behdrigt organ | denna bostadsrattsfdrening &r féreningsstidmman.

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat 264 227

Arets resultat 951 476
1215703

Styrelsen féreslar ait:

Till yttre reparationsfonden avsaites 816 000

Ur ytire reparationsfondes ianspraktas 0

Till balanserat resultat dverféres 299 703

1215703
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Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomséttning 2007 Not 20086
Arsavgifter 12 606 972 12 606 960
Hyresintékter 516 100 13123072 1 510687 13 117 647
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga intakter 23 490 23490 2 469 946 469 946
SUMMA INTAKTER 13 146 562 13 587 593

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaitning
Driftskostnader -g 844 598 3.5 -7 123 328
Administrationskostnader ~232 000 -220 625
Fastighetsskatft _ -558 960 -7635558 4 -688 3809 -8 032 340
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -303 746 ;399 758
Planerat underhall -1 174 603 -1 478 349 -2 714 254 3114012
Personalkostnader -2598 5 -2 546
Avskrivningar, materielia tiligdngar
Byggnader och renoveringar -2166365 6 -2 115115
RORELSERESULTAT 1 863 692 323 580
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 196 859 75 061
Réntebidrag 269 227 69 125
Réntekostnader -1 323 042 -856 956 -925 930 -781 744
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1008 736 -458 164
Statlig skatt -55 260 10 416
ARETS RESULTAT 951 476 -468 580
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Materielia anléiggningstillgdngar

Fastigheten
Mark
inventarier

Omsiittningstiligangar

Korlfristiga fordringar

Medlemsavgiftermyror
Ovriga fordringar
Féruth kostnader ach uppl intaktar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

insatsskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
@yggnadskreditiv
Ovriga langristiga skulder

Korifristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst,
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantérsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt

Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kosinader
Forskottsinbetalda hyror/avg

Brf Blackhornet

Org. nr 717600-8105

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
200 Not 2006
28 575 826 6 28 696 565
2610 000 2610000
17000 31202826 0
23 912 12 079
41196 7 60 552
151 307 216415 8 118 322
6 346 857
37 766 098
EGET KAPITAL OCH SKULDER
-1 476 844 9| -1476844
549901  -2026745 -983 902
-264 227 -298 807
951476  -1215703 468 580
-31 574 024 10| -32483024
0 0
-130 267 31704201 11 -390 811
-909 000 -902 000
-17 691 -20 600
-404 775 -495 509
-132 053 -132 947
-22 070 -700
-7 171 545
-306 920 12 204 744
-492 724 13 -378 014
-516 955  -2819 359 -661 117
-37 766 098
45 044 700
Inga

13:50:01

17-06-2008

31 306 565

190 963
6 580 466

38 057 984

-2 460 746

169 773

-32 873 835

-2893 176

-38 057 984

45 044 760

Inga

5111
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR

Redovishingsprinciper

6(10)

Arsredovisningen har uppratiats enligt arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens allminna
réd. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Varderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har virderats tlil anskaffningskostnaden,

Fordringar har upptagits t#l det befopp varmed de berdknas infiyta,

Avskrivning pé anléggningstilgangar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde och beraknad

ekonormisk livslangd.

Belopp anges i hela krenor

NOTNR 1

Hyra garage
Hyra parkering
Hyra lokal

SUMMA

NOTNR 2

Uppsala kommun
Férsakringserséttning
Ovriga intakter

- SUMMA

NOT NR 3

Fastighetsskatsel entreprenad
Fastighetsskdtsel, extra {janster
Stédning Enfreprenad
Obligatoriska besiktningar
Hisskostnader
Gemensamhetsiokal
Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophémtning

Forsakringar

Kabel TV

Arvoden fériroendsvalda

Hyresintikier

Ovriga Intdkter

<

M
5]
o
jis]
o Q

Driftskostnader

734736
142 804
387 320
25N

72 489

6 933

89 880
1512683
2163 614
674 529
387 482
114 719
298 192
122 549

2006

261 500
239 842
2345

510 687

N
=
Le]

429 566
13 066
27 324

469 €46

2006

712 500
98 140
130 905
3250

63 280

0

0
2532238
2037 568
576 594
342 ag2
108 831
283 972
118 650

67114
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Sociala avgifter arvoden
Revisor
Ovriga fastighetskostnader

SUMMA

NOT NR 4

13:50:38

Org. nr 717600-8105

17-06-2008

2007

33 705
12500
87 933

6 844 598

Fastighetsskatt

~ Fastigheten har Asaits vérdear 1972 och betalar darmed full fastighetsskatt.
Far 2007 ar skattesatsen 0,4% pé& bostader och 1% pa lokaler.
Fastighetsskatten bostéder baseras pa taxeringsvérde fiir 2008 och lokaler pa taxeringsvérde f&r 201

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR &

Hevisionsarvode
Ovriga uppdrag
SUMMA REVISIONSARVODE

7(10)

2006

30 678
14 500
69 338

7123326

Personalkostnader

Arvode revision

Under &ret har fdreningen inte haft nagon anstilid.

Styrelsen
Ovriga anstélida

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Saociala avgifter
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter

NOTNR G

Taxeringsvérde:

Byggnadsvirde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

2007 2006

2 000 2 000

4 0

2000 2000

Ldner och arvoden

2007 2006

122 549 118 650

9 0

122 549 118 650

34 303 31224

156 852 149 874
Gamla Uppsala 86:53

2007 2006

136 6986 000 135 338 000

105 381 000 104 316 000

31 315 000 31 023 000

136 6896 000 135 339 000

134 000 000 133 000 000

2686 000 2 339 000

711
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Bokfért vérde:
Byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

Férdigstédllande standardférbétiringar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

Tak och fonster

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivaingar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvérde enligt plan

Tak

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvéirde enligt plan

Markanldggning

ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

Asfaltering

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdendse restvéarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaden skrivs av mad 4,52% per &r.

2007
22 833 742

-11 244 679

-1023 424
-12 268 103
10 365 639

8754528

-1 470 002
-195 091

-1 665 093
8089 433

6 815000

-3 800 515
=276 600

-4 077 115
2 837 885

1999 616

-1 751 122
=200 000

-1 951 122
48 484

8 400 000

-2 740 000
=420 000

-3 160 000
5 240 000

2045 826

0
-51 260

-51 250
1994376

28 575 827

Féardigstéallande standardforbatiringar skrivs av med 2% per 4r.
Tak och fonsterrrenoveringen skrivs av med 4% per &r.

Takrenoveringen skrivs av med 10% per ar.
Markanifggning skrivs av med 5% per &r.

Asfaltering skrivs av med 10% per &r.

13:50:55

17-06-2008
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2008
22 633 742

-10 221 255
-1023 424

-11 244 679
11389 063

9754 526

-1 274 911
-1985 091

-1 470002
8 284 524

6915 000

-3 523 915
=276 600

-3 800 515
3 114 485

1990 616

-1551 122
-200 000

1751122
248 494

8 400 000

-2 320 000
-420 000

-2 740 000
5 660 000

o oo o©

la]

28 696 566

8/11
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NOTNR 7

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
SUMMA

NOTNR 8

Canon

Férutbatalda férsékringskostnader

Upplupna réntebidrag
SUMMA

NOTNR O

Belopp vid Arets ingang
Disposition av 2006 ars resultat
Uttag enligt starmmobesiut
Arets resultat

BELOPP ARETS UTGANG

NOT NR 10

Nordea
MNordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Koartfristig del av fastighstslan - nasta ars amortering

Brf Blackhornet
. Org. nr 717600-8105

Insatser och
upplatelseavg.

1476 844

1476844

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2007
27 407

13:51:17

17-06-2008

Bvriga fordringar

13789

41 196

Yitre repara-
tlonsfond

983 902

916 000
-1 350000

549 901

Rantejust,
Rorlig
Rérlig
Rérlig

Hérav del som férfaller till betaining senare &n 2012.12.31

NOT NR 11

Vattenfall el, langfristig del enligt amorteringsplan

2007

130 267

Upplupna intakter

2006

50 253
10 299
60 652

2006

1473
114 719
2130

118 322

Féréndring av eget kapital

Balanserat Utgdende

resultat Saldo

298 BO7 -468 580

-34 580 468 580

951 476

264 2927 051 476
Skulder kreditinstitut

Rénta uld

4,556% 4 820 000

4,556% 11 290 500

4,556% 16 872 524

32 483 024

-909 000

31 574 024

27 938 024

Ovriga lanafristiga skulder

2006
390 811

911
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NOTNR 12 Ovriga kortfristiga skulder
2007 2006
Vaitenfall el, kortfristig del enligt amorteringsplan 260 544 260 544
Deposilionsavgift 32300 34 200
Mediator 400
Dubbelbetalds avgifter 13676 0
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 306 920 204744
NOT NR 13 Upplupna kKostnadet
) 2007 2006
Upplupna réntor 173 152 126 786
lujpp[upet revisionsarvode 17 000 17 Q00
Ovriga upplupna kostnader 302 572 234 228
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 492 724 378 014
Uppsala
2 .
C e 7
o 4 / ARG
/4%’{ v &G (0
Jesper LE&0f OveTham ~ Margarsta Wedin

g 1
j/«) ,
° Rolf Gustafs&on Martin Olsson

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberittelse har avgivits den 95/9“' oZLer ]

e, e ) Al
Tomas Jongsason

Anna Thorell
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i bostadsriittsforeningen

Blickhornet
Org. Nr. 717600-8105

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvalining i
bostadsrattsforeningen Blidckhornet rikenskapsiret 2007.01.01 — 2007.12.31. Det #r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillémpas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala
oss om drsredovisningen och forvaliningen p& grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i entighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat
och genomfGrt revisionen fSr att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om aft
arsredovisningen inte innehéller viiseniliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan ipformation i rakenskapshandlingarna, 1 en revision ingér
ocks# att priva redovisningsprinciperna ach styrelsens tillaimpning av dem s samt att beddma
de betydelscfulla uppskatiningar som styrelsen gjort nar de uppritat drsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag £5r vart uttalande om
ansvarsfiihet har vi granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhillanden i foreningen fr att
kunna bedéma om négon styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot fdreningen. Vi har dven
granskat om niigon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund
for vira uttalanden nedan,

Arsredovisningen har npprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststalHer resultatrikningen och balansrikningen for
freningen, disponerar vinsten i féreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Uppsala, 2008-04-21 /

.......................................

| Jongéson Anna Thorell
Godkiind revisor . Foreningsrevisor
BOREYV revisionsbyra AB

Registrerat revisionsholag




