Arsredovisning

Brf Blackhornet

Org.nr 717600-8105

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008

FOrvaltningsberattelse 2008

Fastigheten
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Bostadsrétisforeningen Blackhornet registrerades 1970.12.03. Féreningen férvirvade 1971 fastigheten

Gamia Uppsala 86:53, Uppsala kommun.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Féreningens fastighet bestar av 7 bostadshus i 2 vaningar
4 bostadshus i 3 vaningar
4 bostadshus i 6 vaningar

2 kvartershus och 8 garagebyggnader

Féreningen upplater 316 lagenheter med bostadsratt.

1 rum med kokvra 4 st 148 kv.m

1 rum och kdk B4st 3476kvm

2 rum och kdk 88st 546Bkvm

3 rum och kék 96st 7244 kvm

4 rum och kok 44st 3916 kvm

Total bostadsarea uppgaér till 20 252 kv.m

Garage 88 st

Parkeringsplatser 177 st (varav 12 &r besdksparkeringar)
Byganadsns uppvarmning &r firrvirme

Genomfért underhall

Hissar

Tradgard 1999-2002

Drénering av grunder 2000-2001

Utbyie av golv och renovering av badrum

i laghusen. 2002

Badrumsrenovering 2003-2004

Tvéttstugor 2003-2004

Asfaltering 2007 -

Nya varmecentraler 2008
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Styrelsen 2008

Emir Subasic Ordférande

Linda Ncomo-Sjdstrdm Vice ordférands
Karin Hammarsten Sekreterare

Ulrika Larsson Sekreterare
Martin Olsson Ledamor, avfiyitad
Rene Fernandez Suppleant

Anneli Olofsson Suppleant
Margareta Wedin Suppleant, avgatt

Vid kommande ordinarie féreningsstdémma Iéper mandatperioden ut for samtliga i styrelsen.

Revisorer

Tomas Jonasson, Borev Revisionsbyra Extern revisor
Anna Thorell Intern revisor
Valberedning

Sune Pettersson Sammankailande
Marinne Andersson

Stamma och sammantraden

Foreningens ordinarie foreningsstdmma holls 2008.05.07. Styrelsen har under 2008 haft 14 protokollférda
sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med foljande foretag:

DA Fastighetsférvalining AB (fastighetsskétsel och stdd) Com Hem AB (Kabel-TV och bredband)

Anticimex (skadedjursbeké@mpning) Kone hissar (hisservice) Sensum (nyckelhantering)

Mobil Park (parkeringstvervakning) T.A.C (undercentral varmepumpar) Mediator (ekonomisk férvaltning ocr
lAgenhetsregister)

Overlatelser
Under 2008 har 28 éveridielser av bostadsrétt skett (foregiende ar 33 st).

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar att tillata andrahandsuthyrning endast nér det kan visas,
att bostadsratishavaren har beaktansvarda ski! samt kommer att 3tervianda och dérmed behdver
bostadsratten.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna fér fastighetens underhall uppgar till 2 990 339 kr, varav reparationer 358 838 kr. De storsta
atgérderna under aret har varit:

Petterssons Plat, montage ryggskydd 30 000 kr
Rifiex och Haliblom, tradgérd 108 707 kr
G.B.E. Akustik, akustikiak 15 000 kr
Maélarmontbren, fonsterbyte 625 000 kr
Bravida, belysning 536 613 kr
Upptands Tvatt o Kylservuce, torktumlare 32 481 kr
Vattenfall Varme, ny undercentral 1226 250 kr
Kone, montage hissvagar 42 500 kr

Upplands Brandservice, brandmaterial 14 950 kr
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Avgiftsandringar

Arsavgifter samt hyror for forrad, garage och p-platser har varit ofdrandrade under aret..

Ekonomi, jamférelsetal

2008 2007 20086 2005 2004

Nettoomséattning 13 130 kr 13 147 tkr 13 588 tkr 14 158 tkr 14 163 tkr
Rérelseresultat -19 tkr 1 864 tkr 324 tkr 1671 kr  -12043 tkr

. Balansomslutning 29 908 tkr 37 766 tkr 38 058 tkr 39 166 tkr 38 714 tkr
Genomsnittlig arsavgift 622 kr 622 kr 622 kr 679 kr 879 kr

bostader krfkv.m

Verksamheten under 2008

Befintliga v&rmecentraler har renoverats och har idag modern utrustning dar foreningen nytijar fiarr-
varmen fran Vattenfall Varme. Gavelfdnstren i hdghusen var i s& déligt skick att det var nodvéndigt att
byta ut dem. Lysarmaturer byttes ut i hdghusen mot mer energisnéla varianter. Diverse nya avtal som
avser driften har uppréttats med bl.a ComHem (basutbud kabel-TV}, Sensum (nyckelhantering), Riflex
(fastighetsskotsel och lokalvérd) samt Vattenfall Varme (fjarrvarmecentraler).

Verksamheten under kommande ar

Fr.o.m 2008 har Mediator férutom ekonomisk férvaltning &ven hand om parkeringar i féreningen inklusive
forrad. En energibesikining kommer att genomféras under varen. En del underhallsatgérder kommer att
genomfoéras under aret som att se Sver balkongernas skick, installera motorvarmare i stéllet for varme

i nuvarande varmgarage, utebelysning pa gardarna och husen. En Gversyn av underhalisplanen kommer
att gbras for att uppskatta fastigheternas framtida underhallsbehov.

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och utiag ur yitre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrétisférening ar féreningsstdmman.

Till &rsmétet disposition star:

Balanserat resultat 209 702

Arets resultat, underskott -1 296 817
-997 115

Styrelsen foreslar ait:

Till yttre reparationsfonden avséites 916 000

Ur yttre reparationsfonden iansprakias -2 000 000

Till balanserat resultat dverftires 86 885

-997 115
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FASTIGHETSRONSULT

¥

RESULTATRAKNING
INTAKTER

Nettoomsétining 2008 Not 2007
Arsavgitter 12 607 008 12 606 972
Hyresintakier ‘ 516 330 13123338 1 516 100
Ovriga rérelseintikier
Ovriga intakter 6 514 6514 23 490
SUMMA INTAKTER 13 129 852

RORELSENS KOSTNADER
Kostnhader fér fastighetsfdrvaltning
Drifiskosinader -7 337 999 2,4 -6 844 598
Administrationskostnader -241 000 -232 000
Fastighetsskaft/fastighetsavgift -406 160 -798515¢ 3 -558 280
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -358 838 -303 746
Planerat underhall -2 631 501 -2 990 339 -1 174 603
Personalkosthader 0 4
Avskrivningar, materiefla tillgdngar
Byggnader och renovetingar -2 168 172 5 -2 166 365
tnventarier -5 666 -2173 838 0
RORELSERESULTAT -19 484
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 84 865 196 859
Réantebidrag ‘ 99 511 269 227
Rantekestnader -1 438 273 -1 253 897 -1323 042
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 273 381
Statlig skatt -23 436
ARETS RESULTAT -1296 817
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13 123 072

23 490

13 146 562

-7 635 558

-1 478 349

-2 598

-2 166 365

1863 692

-856 856

1008 736
-55 260

851 476




Materiella anlédggningstillgdngar

Fastighsten
Mark
Inventarier

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/yror

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intékter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

insatsskapital
Yiire reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kaliskatt

Sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Farskottsinbetalda hyror/avg

Brf Blackhornet
Org. nr 717600-8105

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Siéilda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

FASTIGHETSKONSULT

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2008 Not 2007
26 407 654 5 28 575 826
2610 000 2610 000
11334 290280988 17 000
20 601 23 912
88 974 6 41196
120 098 220673 7 151 307
649 049
29 907 710
EGET KAPITAL OCH SKULDER
-1 476 844 8 -1 476 844
1465002  -2942746 -549 901
-299 702 -264 227
1296 817 997 115 -951 476
-25 366 524 9 -31 574 024
0 -25366524 10 -130 267
-909 000 -909 000
700 -17 691
-781 848 -404 775
-101 914 -132 053
-19 820 -22 070
-20 066 17171
-166 776 1 -306 920
-43 348 12 -492 724
552083  -2505555 -516 955
-20 907 710
45 044 700
Inga
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31 202 826

216 415
6346 857

37 766 098

-2 026 745

-1 215703

-31704 291

-2 819 359

-37 766 098

45 044 700

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTFORKLARINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allménna
réd. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pé anléggningstiligéngar baseras p4 ursprungligt anskaffningsvérde och beraknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges | hela kronor

NOT NR 1 Hyresintikter

2008 2007
Hyra garage 263 000 264 750
Hyra parkering 244 650 242 220
Hyra iokal 8 680 2130
SUMMA 516 330 516 100
NOTNR 2 Driftskosthader

2008 2007
Fastighetsskétsel entreprenad 755 498 734735
Fastighetsskotsel, extra tjanster 166 982 142 804
Stédning Entreprenad 312 983 387 320
Obligatoriska besiktningar 1 470 2531
Hisskostnader 64 380 72 489
Gemensamhetslokal 9181 6 933
Serviceavtal 91 254 89 880
El 1 817 425 1512683
Varme 2403 619 2163 614
Vatten 567 559 674 529
Sophamining A47 474 387 482
Forsékringar 121 803 114 719
Kabel TV 320 408 208192
Forbrukningsinventarier : 799 0
Arvoden foriroendevalda 125 825 122 549
Sociala avgifter arvoden 37 951 33 705
Revision 15 000 12 500
Ovriga fastighetskostnader 76 408 87 933
SUMMA 7337 999 6 844 508
NOTNR 3 Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 1972 och betalar darmed full fastighetsskatt (0,4% for bostader

och 1% for lokaler) f6r 2007 samt for lokaler 2008. Fastighetsskatten 2007 baseras pa géliande
taxeringsvérde f6r lokaler samt 2006 &rs vérde for bostéder. Taxeringsvardet framgar av annan not.
Fastighetsskatien f6r bostader ar avskaffad fr.o.m 1.1 2008 och ersatt med en kommunal
fastighetsavgift, som fér 2008, uppgar till maximalt 1.200 kriégenhet
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NOTNR 4

Revisionsarvode
Owriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstétld.

Styrelsen
Owriga anstéllda

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOTNR 5

Taxeringsviérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2008

123 825
0

123 825
37 951

161 776

2008
136 6926 000

105 381 000
31 315 000

136 696 000

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfdért virde:
Byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvarde enfigt plan

Fardigstillande standardfdrbéttringar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvérde enligt plan

134 000 000
2696 000

2008
22 633 741

-12 268 103
-1.023 424

-13 291 527
9342 214

9 754 526

-1 665 093
-195 091

-1 860 184
7 894 342

FASTIGHETSKCGMSULT
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Personalkosthader

Arvode revision

Ldner och arvoden

2007

122 649
0

122 549
34 303

156 852

Gamia Uppsala 86:53

2007
136 696 000

105 381 000
31 315 000

136 696 000

134 000 000
2 896 000

2007
22 633742

-11 244 679
-1 023 424

-12 268 103
10 365 639

9754 526

-1 470 002
-195 091

-1 665 083
8 088 433
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2008 2007

Tak och fénster 6 915 000 6 915 000
Epgéende ackumulerade avskrivningar -4 077 115 -3 800 515
Arets avskrivningar -276 600 -276 600
Utgédende ackumulerade avskrivningar -4 353 715 -4 077 115
Utg@ende restvérde enligt plan 2561285 2 837 885
9010}

Tak 1999 616 1999 616
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 951 122 -1 751122
Arets avskrivningar -48 494 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 998 616 -1 9561 122
Utgéende restvarde enligt plan 0 M
Markanlaggning 8 400 000 8 400 000
ing&ende ackumulerade avskrivningar -3 160 000 -2 740 000
Arets avskrivningar -420 000 -420 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 580 000 -3 160 000
Utgaende restvérde enligt plan 4 820 000 5 240 000
Asfaltering 2 045 626 2045 626
Ingéende ackumulerads avskrivhingar -51 250 0
Arets avskrivningar -204 563 -51 250
Utgdende ackumulerade avskrivningar -255 813 -51 250
Utgéende restvarde enligt plan 1789813 1994 376
SUMMA BOKFORT VARDE 26 407 654 28 575 827
[nventarier 494 011 477 011
Ingéende ackumulerade avskrivningar 477 011 -477 011
inkdp under aret i ) 17 000
Arets avskrivningar -5 666 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -482 677 477 011
Utgdende restvérde enligt plan 11 334 17 000

SUMMA BOKFORT VARDE

Byggnaden skrivs av med 4,52% per ar.

- Féardigstallande standardfdrbattringar skrivs av med 2% per ar.

Tak och fénsterrrenoveringen skrivs av med 4% per ar.
Takrenoveringen skrivs av med 10% per ar.
Markanlaggning skrivs av med 5% per &r.

Asfaltering skrivs av med 10% per ar.

Inventarier skrivs av med 33,3% per &r.




NOTNR 6

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
SUMMA

NOTNR?Y

Férutbetalda forsakringskostnader

Upplupna réniehidrag
SUMMA

NOTNR 8

Belopp vid &rets ingéng
Disposition av 2007 ars resultat
Uttag enligt stdmmobeslut
Arets resuitat

BELOPP ARETS UTGANG

NOTNR9

Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Brf Blackhornet
Ora. nr 717600-8105

2008
60 979
27 995
88 974

2008

118 951
1147

120 698

Insatser och
upplatelseavy.

1476 844

Yiire repara-
tionsfond

540 002
916 000

1476 844 1.465 902

Réntejust.
Rarlig
Rérlig

Kortfristig del av fastighetsian - nésta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare 4n 2013.12.31

NOTNR 10

008
Vattenfall el, [angfristig del enligt amorteringsplan 0
NOT NR 11

Vattenfall el, kortfristig del enligt amorteringsplan

Depositionsavagift
Mediator
Dubbeibstaida avgifter

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

FASTIGHETSKOMNSULT)
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Ovriga fordringar
2007
27 407
13 789
41 196

Upplupna intékter

2007

121 803
29 504

151 307

Forandring av eget kapiial

Balanserat Utgéende

resultat Saldo

264 227 951 476

35476 -951 476

1 296 817

2998 703 1296 817
Skulder kreditinstitut

Réinta Skuld

3,499% 10 258 000

3,499% 16 017 524

28 275 524

-809 000

25 366 524

21 730524

Ovriga langfristiga skulder
2007
130 267

Ovtiga kortfristiga skuider

2007

260 544
32 300
400

13 676

308 920
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NOT NR 12 Upplupna kostnader
2008 2007
Uppiupna rantor 4574 173 152
Upplupet revisionsarvode 17 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 21774 302 572
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 43 348 492724
Uppsala

”—_@yﬁ» SALLWL

Emir Subasic Karin Hammarsten h
= A » -
| uf iy // mﬁmf;ébfbg’?ff
Ulrika Larsson Linda Ncomo-8jistrém
REVISIONSPATECKNING

- <
Revisionsberéttelse har avgivits den & D/E ol LOA

L Ao Thrett

Tomas Jonasson Anna Thorell
Godkand revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i bostadsriittsforeningen
Blackhornet
Org, Nr, 717600-8105

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadstittsforeningen Bliickhornet for rékenskapsaret 2008.01.01 —2008.12.31. Det 4r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av drsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pi grundval av vér revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att prisva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem s samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir de uppréftat arstedovisningen samt
utvirdera den samlade informationen i itsredovisningen. Som underlag for virt uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhéilanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot 4r ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
&rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund
61 véra uttalanden nedan.

Assredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen, behandlar forlusten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala 2009-03-30

......................................

Anna Thorell
Godkiind revisor Foreningsrevisor

BOREV revisionsbyra AB
Registrerat revisionsbolag




Huvudintikter
Medlemsavgifter
Hyra lokaler
Hyra garage
Hyra p-platser

Kapitalintékter
Ranteintakter

Réntebidrag

eriga Intakter
Ovrlga intakter

Summa intakter

Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Fastighetssktsel, extra tjianster
Stadning

Besiktningar
Hisskostnader
Serviceavtal

Ldpande underhall
Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvarmning

Vatten

Renhaiining

Forsakringar

Kabe! TV
Forbrukningsinentarier
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Extern revision
Adminisiration
Redovisningstjanster
Kvartersiokal

Diverse omkostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. orev
Sociata avgifter

Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar
Réntekosinader

Skatt

Summa kostnader

Arets 6ver / underskott

I resultatdispsoltionen
Avsattning yitre rep, fond
Resultat efter avs. ytire rep. fond

Brf Blackhornet

Budget 2009

Budget
2009

12 807 000
9000

264 000
240 000

8 000
70000

0
13 198 000

795 000
150 000
325 000
80 000
90 000
25 000
500 000
603 500
1 675 000
2 600 000
620 000
425 000
130 000
200 000
0

27 000
395 000
19 000
200 000
250 000
5000
94 000

113 000
33 000

2125 400
900 000

2100
12 282 000

816 000

-916 000
0

Budget
2008

12 607 000
9 500

264 000
246 000

20 000
100 000

19 000
13 265 500

764 000
120 000
310 000
80 000
85 000
100 000
500 000
388 500
1575 000
2 300 000
700 000
400 000
120 000
315000

0

406 000
19 000
200 000
241 000
5000
94 000

113 000
33 000

2 168 000
1 300 000

5000
12 349 500

916 000

-916 000
0

Utfall
2008

12 607 008
8 680

263 000
244 650

84 865
99 511

6514
13 314 228

755 498
168 983
312083
1470

64 380

91 254
358 837
2 631 501
1817 425
2403 819
587 559
447 474
121 803
320408
799

406 160
15 000
0

241 000
9181
76 408

125 825
37 951

2173838
1438 273

23 436
14 611 045

-1 296 817

-916 000
-2212 817




